lw
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA

BOGOTI\ DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO

Al contestar cite este numero:
Radicado DADEP No. 20261100036353

Bogotd D.C, 2026-09-29

OCI 110
MEMORANDO
PARA: DORA LUCIA BASTIDAS UBATE
Directora del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico
DE: ALLAN MAURICE ALFISZ LOPEZ
Jefe Oficina de Control Interno
ASUNTO: Informe de seguimiento al avance en la depuracion de predios grupo —

prioridad 3 — resolucion interna Nro. 275 de 2024

Estimada Doctora Bastidas

La Oficina de Control Interno en ejercicio de sus funciones y en especial las conferidas
en el literal b), ¢), d), e) y g) del articulo 12 de la Ley 87 de 1993, los roles asignados en el
Decreto 648 de 2017 y en cumplimiento del Plan Anual de Auditoria 2026 version 3,
remite los resultados obtenidos del informe de seguimiento al avance en la depuracion
de predios grupo — prioridad 3 — resolucion interna Nro. 275 de 2024

Atentamente,

ALLAN MAURICE ALFISZ LOPEZ
Jefe Oficina de Control Interno

Copia:  Angela Rocio Diaz Pinzén-Subdirectora de Registro Inmobiliario
Luisa Fernanda Terraza, Subdirectora de Gestion Corporativa

Proyectd: Yeniffer Latorre Casas — Marco Guerra

Revisd:  Allan Maurice Alfisz Lopez

Codigo de archivo: 1102703

Carrera 30 # 25 - 90 Piso 15 e
PBX: (+571) 382 2510 || Atencion a la ciudadania: 350 7062 ¥.<
Linea gratuita 018000127700 || Linea 195 s

www.dadep.gov.co ALGALDIA NAYOR
Codigo Postal: 111311 DE BOGOTA DC,


http://www.dadep.gov.co/

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA

DEFENSORIA DEL
ESPACIO PUBLICO

BOGOT’\ www.dadep.gov.co

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO -
DADEP

OFICINA DE CONTROL INTERNO

INFORME DE SEGUIMIENTO AL AVANCE EN LA DEPURACION DE PREDIOS
GRUPO - PRIORIDAD 3 — RESOLUCION INTERNA No. 275 DE 2024

Bogota D.C,, septiembre de 2026

Codigo: 127-FOREC-11
Version 1

\ Carrera 30 No. 25 - 90, piso 15, Bogota - Colombia



DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA

DEFENSORIA DEL
ESPACIO PUBLICO

BOGOT’\ www.dadep.gov.co

MAYOR
DE BOGOTA DC.

Jefe de la Oficina de Control Interno  ALLAN MAURICE ALFISZ LOPEZ

Equipo Auditor YENIFFER LATORRE CASAS
Contratista - Contadora

MARCO ALEJANDRO GUERRA VENEGAS
Profesional Universitario - Economista

Codigo: 127-FOREC-11
Version 1

\ Carrera 30 No. 25 - 90, piso 15, Bogota - Colombia



DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA

yg ESE’FI\EC'\II%OI?JJII; L?CE(IS BOGOT’\ www.dadep.gov.co
Tabla de Contenido

1 OBJETIVO GENERAL ... e e 4

o 1.1 OBIETIVO ESPECIFICO ..ttt ses s asesessssassassassassas s ssnsens 4
2. CRITERIOS DEL SEGUIMIENTO ..o 5
3. ALCANCE . .o e e e e e ettt e e e e e e e e et eaaaeeannen 5
4. DESARROLLO DEL SEGUIMIENTO ..o 6
41 CONTEXTO oo 6
4.2 METODOLOGIA ...t e e e aaaa s 7
43 RESULTADOS DE SEGUIMIENTO ...t e e 7
43.1. IDENTIFICACION DE LA MUESTRA .....ooiiiieieeeeee et 7
4.32. REVISION RUPIS VALORADOS........coeieeiecieeieeeeieeie ettt eie e ave s 9
4.3.3. REVISION RUPIS DESINCORPORADOS ......cocveieiieiteeeeieeeeee e ae e 11
5 CONCLUSIONES GENERALES ... 14
6 RESUMEN DE HALLAZGOS Y OBSERVACIONES ........cccoiiiiiiiiiiieee e 15
7 RECOMENDACIONES. ...t 15

Codigo: 127-FOREC-11
Version 1

\ Carrera 30 No. 25 - 90, piso 15, Bogota - Colombia



DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA

DEFENSORIA DEL

! .dadep.gov.
ESPACIO PUBLICO BOGOT,\ www.dadep.gov.co

INTRODUCCION

La Oficina de Control Interno del Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico — DADEP, en cumplimiento de su rol de evaluacion y seguimiento,
desarrolla actividades de evaluacion de manera planeada, documentada, organizada y
sistematica respecto de la gestion institucional, los procesos, planes, programas,
proyectos, indicadores y riesgos definidos por la entidad para el cumplimiento de sus
objetivos.

El proposito de este rol es realizar evaluaciones objetivas e independientes que permitan
establecer el estado de la gestion y los resultados alcanzados, asi como formular
recomendaciones orientadas al fortalecimiento del Sistema de Control Interno y a la
mejora continua de los procesos institucionales.

En este contexto, y de acuerdo con las actividades previstas por la Oficina de Control
Interno para la vigencia 2026, se realiza el presente monitoreo con el propodsito de
verificar el avance alcanzado en la depuracion de los predios clasificados en el Grupo-
prioridad 3, en desarrollo del plan de trabajo adoptado mediante la Resolucion Interna
N.2 275 del 23 de julio de 2024.

Como antecedente, durante la vigencia 2025 la Oficina de Control Interno realizd la
auditoria al proceso contable — procedimiento de consolidacion del Inventario General
del Espacio Publico y Bienes Fiscales, en la cual se evalud, entre otros aspectos, la
ejecucion del plan de trabajo establecido mediante la Resolucion N.2 275 de 2024. Los
resultados obtenidos constituyen la linea base para determinar la evolucion de la gestion
y los avances alcanzados posteriormente por la Subdireccion de Registro Inmobiliario.

De acuerdo con lo anterior, para esta vigencia se realizd seguimiento al avance sobre la
gestion de los RUPIS clasificados en el Grupo-prioridad 3, de acuerdo con lo
programado en el plan anual de Auditoria 2026 version 3.

1. OBJETIVO GENERAL

Verificar el avance en la depuracion de los predios clasificados en el Grupo-prioridad 3,
de acuerdo con lo establecido en la Resolucion Interna N.2 275 de julio de 2024 y su
correspondiente plan de trabajo.

1.1. OBJETIVO ESPECIFICO

Verificar los RUPIS que fueron valorizados y desincorporados del Grupo-
prioridad 3 de acuerdo con los lineamientos establecidos en la Resolucion
interna Nro. 275 del 2024, de acuerdo con el avance reportado en la mesa de
trabajo de julio de 2026.
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2. CRITERIOS DEL SEGUIMIENTO

o Constitucion Politica de Colombia de 1991.

e Decreto 1083 de 2015 y sus modificaciones, particularmente las disposiciones
relacionadas con el Sistema de Control Interno y los roles de las Oficinas de
Control Interno.

e Acuerdo Nro. 18 de 1999, que creo el DADEP y le asignd la administracion de los
bienes inmuebles y la conformacion del Inventario General del Patrimonio
Inmueble Distrital.

e Resolucion Nro. 464 de 2023, que reglamento la consulta y uso del Sistema de
Informacion de la Defensoria del Espacio Publico (SIDEP 2.0).

e Decreto Distrital Nro. 478 de 2022, que modifico la estructura organizacional del
DADEP y establecio funciones como la titulacion, saneamiento, implantacion del
registro unico y certificacion de predios.

e Circular conjunta Nro. 1 de 2019 del DADEP y Contaduria General de Bogota
“Instrucciones para el tratamiento contable de bienes inmuebles en aplicacion del
nuevo marco normativo por la CGN”.

e Resolucion Nro. 275 de fecha 23 de julio de 2024, “Por el cual se consolidan los
criterios de valoracion, entendida como medicion fiable y se adopta el plan de
trabajo para saneamiento y depuracion de los predios del inventario general de
espacio publico y bienes fiscales del sector central incluidos en las revelaciones
de los estados financieros y se dictan otras disposiciones”.

e Anexo 1 de la Resolucion N.° 275 de 2024: “Plan de trabajo de las acciones
técnico-juridicas que permitan la depuracion contable de los bienes susceptibles
de valoracion incluidos en las revelaciones”.

e Resolucion Interna Nro. 170 del 30 de mayo de 2017, “Por la cual se adopta la
metodologia de valoracion econdmica del suelo publico de los inmuebles que se
encuentran incorporados en el inventario General del patrimonio inmobiliario del
Distrito”.

e Instructivo “Incorporacion, Actualizacion y Desincorporacion de Urbanizaciones,
Predios y/o Construcciones en el SIDEP 2.0"; Cdodigo SG/MIPG: 127-INSIG-08
V5, vigente desde el 30-12-2023.

e Procedimiento “Reconocimiento contable del PID en aplicacion del marco
normativo contable para entidades del gobierno”; codigo 127-PRCGR-02. V9;
vigente desde el 7/07/2026.

3. ALCANCE

El seguimiento se centrara en verificar lo informado sobre el avance al Grupo-prioridad
3, de la mesa de trabajo del 23 de julio de 2026.
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4. DESARROLLO DEL SEGUIMIENTO

4.1. CONTEXTO

Como antecedente, mediante la Resolucion Interna N.° 275 del 23 de julio de 2024, el
DADEP consolidd los criterios de valoracion, entendida como medicion fiable, y adopto
un plan de trabajo para el saneamiento y depuracion de los predios del Inventario General
del Espacio Publico y Bienes Fiscales del sector central incluidos en las revelaciones de
los estados financieros. Este instrumento establecio acciones de caracter técnico y
juridico encaminadas a determinar la situacion de los predios y definir, segun sus
condiciones particulares, la viabilidad de su valoraciéon, saneamiento o0 permanencia en
revelaciones.

En el marco de dicho plan de trabajo, los bienes fueron organizados de acuerdo con sus
condiciones técnicas y juridicas. El Grupo 1 corresponde a bienes susceptibles de
valoracion y medicion fiable, asociados a la prioridad 1; el Grupo 2 comprende bienes
susceptibles de valoracion que requieren previamente acciones de saneamiento,
asociados a las prioridades 2 y 3; y el Grupo 3, objeto del presente monitoreo,
corresponde a bienes no susceptibles de medicion fiable, asociados a la prioridad 4 —
indeterminados.

En la auditoria efectuada por la Oficina de Control Interno durante la vigencia 2025 se
identificd un universo de 6.100 RUPIS, de los cuales 1.421 predios, equivalentes

aproximadamente al 23 %, los cuales se encuentran clasificados en el Grupo 2-prioridad
3.

La situacion evidenciada en 2025 constituye la linea base para incluirlo en el plan de
auditorias de la vigencia 2026, este seguimiento tomara la informacion suministrada por
la Subdireccion de Registro Inmobiliario en la mesa de trabajo del 23 de julio de 2026, La
revision estara orientada principalmente a establecer:

e Numero de predios que conforman actualmente el Grupo-prioridad 3.

e Predios sobre los cuales se han adelantado acciones de depuracion contable y
valoracion.

e Predios sobre los cuales se han adelantado acciones de depuracion vy
desincorporacion.

e Lainformacion disponible en los sistemas de informacion institucionales SIDEP2.
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4.2 METODOLOGIA
Solicitud de Informacioén

En el desarrollo del seguimiento se efectuaron requerimientos de informacion y
documentacion a la Subdireccion de Registro Inmobiliario, asi:

El dia 03 de septiembre mediante radicado DADEP 20261100033913 se realiz¢ el anuncio
del seguimiento y se solicito la siguiente informacion:

e Adjuntar base de datos con los RUPIS valorados (149) y desincorporados (192) de
acuerdo con la presentacion de la mesa de trabajo de julio de 2026.

El dia 17 de septiembre de 2026, de acuerdo con la muestra de los predios valorados, se
solicitd por medio de correo electronico lo siguiente:

e Soporte de la valoracion hecha a cada RUPI
e Soporte de la incorporacion contable de cada RUPI

4.3 RESULTADOS DE SEGUIMIENTO

4.3.1. IDENTIFICACION DE LA MUESTRA

De acuerdo con la mesa de trabajo del 23 de julio de 2026, se informa que el Grupo 2-
Prioridad 3, esta conformado por 1.421 predios, los cuales corresponden a predios que
son bienes susceptibles de valoracion y medicion fiable que requieren saneamiento
previo para cumplir con las condiciones técnicas y juridicas minimas.

De acuerdo con la gestion adelantada a julio de 2026, informan que se han
desincorporado un total de 192 predios y se han valorizado un total de 149 predios; 1.032
predios requieren acciones técnico juridicas y 48 se mantienen en revelaciones, dado lo
anterior, el presente seguimiento se concentré en los predios valorizados vy
desincorporados.

Por tanto, del total de los 149 valorizados y los 192 desincorporados se establecio una

muestra aleatoria que consistio en 32 predios valorados y 45 predios desincorporados,
para establecer la muestra se tomd como base la siguiente herramienta:
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Imagen 1. Muestra aleatoria de los predios desincorporados

L

CALCULO DE LA MUESTRA

AUDITORIA:
Muestreo Aleatorio Simple para estimar la proporcién de una poblacién

Entidad

Departamento Adminsitrativo de la Defensoria del Espacio Publico

Proceso

Inventario General de Espacio publico y bienes fiscales
Gestion de Recursos

Célculo de la muestra para:

Anexo 1 “plan de trabajo de las acciones técnicojuridicas que permita la
depuracién contable de los bienes susceptibles de valoracion,
catalogados como prioridad 3 (6-12 meses)

Periodo Evaluado: 2025-2026
Preparado por: Equipo de control interno
Fecha: 12/09/2026
Revisado por: Jefe Oficina de Control Interno
Fecha: 12/09/2026
INGRESO DE PARAMETROS
Tamafio de la Poblacion (N) 192 TAMANOQ DE LA MUESTRA
Error Muestral (E) 5% F()rmulal 59 |
Proporcién de Exito (P) %
Nivel de Confianza w0 | Muestra Optima NS N
Nivel de Confianza (Z) (1) 1,960

Formula para poblaciones infinitas
S A ——
n=_z"*P*Q
E2

Formula para poblaciones finitas
ni= P*Q*z°*N
N*E*+7*P*0

Z= Valor de la distribucién normal estandar de acuerdo al nivel de confianza

6n) (Este es el caso cuando la poblacién estd mal enfocada o el tamafio de la mu
N= Tamafio de la Poblacién

P= Proporcion estimada

Q=1-P

Fuente: Contraloria General de la Republica. Contraloria delegada para el Sector Social. Agosto 2011

Imagen 2. Muestra aleatoria de los predios valorados

9

CALCULO DE LA MUESTRA

Muestreo Aleatorio Simple para estimar la proporcién de una poblacién

AUDITORIA:

Entidad

Departamento Adminsitrativo de |la Defensoria del Espacio Publico

Proceso

Inventario General de Espacio publico y bienes fiscales
Gestion de Recursos

Calculo de la muestra para:

Anexo 1 “plan de trabajo de las acciones técnico-juridicas que permita la
depuracion contable de los bienes susceptibles de valoracion,
catalogados como prioridad 3 (6-18 meses)

Periodo Evaluado: 2025-2026
Preparado por: Equipo de control interno
Fecha: 12/09/2026
Revisado por: Jefe Oficina de Control Interno
Fecha: 12/09/2026
INGRESO DE PARAMETROS
Tamafio de la Poblacién (N) 149 TAMANO DE LA MUESTRA
Error Muestral (E) 5% F()rmulal 42 |
Proporcion de Exito (P) 2%
Nivel de Confianza e | Muestra Optimo [0
Nivel de Confianza (Z) (1) 1,645

Formula para poblaciones infinitas
i —
n=_z"*P*Q
=3
Formula para poblaciones finitas

n= P*Q*z°*N
N*E?+2°*P*0

Z= Valor de la distribucioén normal estandar de acuerdo al nivel de confianza
6n) (Este es el caso cuando la poblacion esta mal enfocada o el tamafio de la mu|
N= Tamafio de la Poblacién

P= Proporcién estimada
Q=1pP

Fuente: Contraloria General de la Republica. Contraloria delegada para el Sector Social. Agosto 2011
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De acuerdo con laimagen Nro. 1y la muestra aleatoria seleccionada la Oficina de Control
Interno, realizo la verificacion de una muestra de treinta y dos (32) RUPIS, con el propdsito
especifico de verificar que los predios fueron valorados dando cumplimiento a la
Resolucion Nro. 170 de 2017, que estuvieran contabilizados por el mismo valor de la
valorizacion, y establecer si el valor y el area de cada predio (dato crucial para la
valorizacion) estuvieran registrados correctamente en el Sistema de Informacion de la
Defensoria del Espacio Publico — SIDEP, adicionalmente verificar que aparezcan en
estado “Certificado”, de acuerdo con el andlisis técnico-juridicos sobre cada inmueble.

Una vez realizada esta primera verificacion entre los soportes contables suministrados
por la Subdireccion de Registro inmobiliario, la valorizacion realizada a cada RUPI, y la
informacion financiera y de las areas registradas en el SIDEP por cada RUPI, se obtuvo el

siguiente resultado:

Tabla 1. Resultado revision predios valorizados

RUPIS DE LA VERIFICACION
MUESTRA VERIFICACION CONTABLE VALORACION VERIFICACION SIDEP2

| 1-2231,1-1061,1-1592,
1-1598, 1-1825, 1-206,
1-2214, 1-2274, 1548-1
1548-10, 1548-11,
1548-12, 1548-13,
1548-15, 1548-16,
1548-2, 1548-3, 1548-
4, 1548-5, 1548-6,
1548-7, 1548-8, 1548-
9, 1828-1, 1828-10,
1828-2, 1828-3, 1828-
4, 1828-5, 1828-6,
1828-7,1828-8.

' De acuerdo con la | De acuerdo con la
mformauon reportada por la informacion
SRI, los RUPIS fueron | reportada por la SR,
incorporados se observé la
contablemente a la cuenta | valoracidon realizada
debito 171014 Terreno, yala | por la profesional
cuenta crédito 44283 bienes | encargada, se
y derechos. La informacion | evidencid que los
coincidié con cada uno de | valores coinciden
los libros auxiliar de LIMAY, | con los
suministrados contabilizados.

' Se  verificd  en el |
apl|cat|vo

de

observando
coincide
contabilizado

acuerdo

informacion
también se verifico el

area

reportada

bien.

el valor
reportado en el modulo
Financiera,

con lo

con la

por cada
RUPI, observando que
coincide con la utilizada
para la valorizacion del

que
de
contable,

metros

Fuente: Elaboracién propia-

20262000034873

Informacién suministrada por la SRI mediante Radicado DADEP No.

De acuerdo con lo anterior se pudo establecer que hubo coherencia entre las cifras
reportadas en las tres fuentes de informacion, que la Subdireccion de registro inmobiliario
concilio las cifras y realizo la gestion con el debido cuidado profesional.

Cumplimiento Resolucion Interna Nro. 170 del 30 de mayo de 2017, “Por la
cual se adopta la metodologia de valoracion econdmica del suelo publico de
los inmuebles que se encuentran incorporados en el inventario General del
patrimonio inmobiliario del Distrito”.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 2 en la resolucion los requisitos para

valorar un predio son:

\
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Tener documentos que acrediten la propiedad o posesion a nombre del Distrito Capital.
Estar georreferenciado dentro del sistema de informacion del DADEP.

La resolucion en el articulo 4 sefiala que la metodologia aplica a predios destinados al
espacio publico, entre ellos:

e Parques.

e Plazasy plazoletas.

e Alamedas.

e Zonas verdes.

e Zonas comunales.

e Areas de control ambiental.

e Rondasy areas de preservacion ambiental.
e Zonas deportivas.

e Reservas para futuros parques.

También aplica a predios asociados a la infraestructura vial, como:

e Vias vehiculares.

e \Vias peatonales.

e Andenes.

e Separadores.

e Antejardines y retrocesos.

e Senderosy servidumbres.

e Volteaderos.

e Areas afectadas por el plan vial.

Tomando la muestra y los requisitos de la Resolucion 170 de 2017, no hay RUPIS de la
muestra que evidencien incumplimiento directo de la resolucion al momento de ser
valorados, porque todos los registros incluidos en la muestra presentan:

e Estado "VALORADO".

e Existencia de estudio técnico aprobado (ET o ETJ).

e Valor incorporado contablemente en la cuenta 171014 Terrenos.

o Verificacion OCl indicando que el valor coincide con la contabilizacion.
e Estado final "CERTIFICADO" en SIDEP.

o Los predios de la muestra estan destinados al espacio publico.

Sin embargo, desde una Optica estricta del articulo 2 de la Resolucion 170, se identificaron
algunos casos en la matriz suministrada por la SRI que ameritan observacion, porque en
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la descripcion histdrica aparecen como “NO GEORREF”, aunque posteriormente fueron
valorados mediante estudio técnico:

Tabla 2. Observaciones cumplimiento Resolucién 170 de 2017

RUPI OBSERVACIONES OCI ‘
Clasificacion: "PNC - PREINV - NO GEORREF - CON ACTA - SIN

e ESC". Posteriormente fue valorado y certificado.

1-1061 Clasifi;acién: "‘NO GEORREF - C‘ON ESCRITURA - CON CHIP".
Posteriormente pasa a patrimonio y se valora.

1-1825 Clasificacion inicial "NO GEORREF", pero el ETJ 057 de 2026 localizd
el predio y soporto la valoracion

1-206 Clasificacion inicial "NO GEORREF - SIN ESC - SIN ACTA", aunque
fue valorado y llevado a patrimonio mediante ETJ 050 de 2026

1-2214 Clasificacion inicial "NO GEORREF - CON ACTA - SIN ESC";

posteriormente valorado y certificado.

Fuente: Elaboracién propia- Informacién suministrada por la SRI mediante Radicado DADEP No.
20262000034873

CONCLUSION

De la muestra suministrada, no se evidencia un incumplimiento vigente de la Resolucion
170 de 2017, ya que todos los RUPIS revisados fueron valorados, certificados y soportados
mediante estudios técnicos por la Subdireccion de Registro Inmobiliario. No obstante,
los RUPIS 1-2231, 1-1061, 1-1825, 1-206 y 1-2214 podrian ser seleccionados como casos
de revision, para registrar en la base de datos en la parte de "DETALLE ACCIONES
EFECTUADAS DE SANEAMIENTO” no especifica claramente que contienen la
georreferenciacion y los soportes documentales, para verificar que fueron efectivamente
subsanados antes de la valoracion, dado que en su clasificacion inicial en la base de datos
suministrada por la SRI figuraban como “NO GEORREF".

En consecuencia, con la evidencia contenida en la muestra, existen casos que requieren
trazabilidad documental en la base de datos para confirmar el cumplimiento de los
requisitos previos de valoracion.

4.3.3. REVISION RUPIS DESINCORPORADOS

De acuerdo con la imagen Nro. 2, la Oficina de Control Interno realizd la verificacion de
una muestra de cuarenta y cinco (45) RUPI, con el propdsito especifico de establecer si
el estado de los predios se encontraba correctamente registrado en el Sistema de
Informacion de la Defensoria del Espacio Publico — SIDEP como “Desincorporado”, de
acuerdo con los antecedentes y analisis técnico-juridicos que sustentaron la decision
adoptada sobre cada predio.

Como criterio de referencia se tuvo en cuenta el numeral 6.3.5 “Desincorporaciéon de
urbanizaciones, predios y construcciones” del Instructivo 127-INSIG-08, version 5 del

Codigo: 127-FOREC-11
Version 1

\ Carrera 30 No. 25 - 90, piso 15, Bogota - Colombia



DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA

DEFENSORIA DEL daden.aoy.
ESPACIO PUBLICO BOGOT,\ www.dadep.gov.co

30/12/2023, el cual establece que para efectuar la desincorporacion de un predio debe
generarse el correspondiente estudio técnico o juridico y contempla diferentes
situaciones entre ellas la transferencia a una entidad descentralizada, el cambio de RUPI,
el error de incorporacion, la venta o transferencia, la duplicidad de predios, el englobe, el
desenglobe, la pérdida de vigencia urbanistica y la redefinicion del predio de uso publico.
De igual forma, el instructivo contempla la posibilidad de desincorporar urbanizaciones
cuando se determine la existencia de una urbanizacion duplicada o un cambio de
proyecto urbanistico, debiendo conservarse en el sistema el urbanismo que
efectivamente se desarrollo, de acuerdo con lo anterior, se observo lo siguiente:

Tabla 3. Resultado revisidon predios descentralizados SIDEP2

Nro. predios Motivo Desincorporacion Rupis
1 ERROR DE INCORPORACION 1-3210
PERDIDA DE VIGENCIA
! URBANISTICA i
3 DESINCORPQRACION DE LA 22771188__12
URBANIZACION 5718-8
1-4113; 1-1188; .1-1569; 1-2141; .1-
16 TRASLADO A PREDIO | 2421; 1-2665; 1-3006; 1-3147; 1-3177;
DESCENTRALIZADO 1-3536; 1-3634; 1-3645; 1-3650; 1-

3783-1-3971; 1-87

1-114; 1-1307; 1-1404; 1-1452; 1-1544;
1-1547; 1-163; 1-1766; 1-1793; 1-2428;
24 PREDIO DUPLICADO 1-2735; 1-2834; 1-301; 1-312; 1-344;
1-3952; 1-4076; 1-427; .1-488; 1-576;
1-714; 1955-1; 1955-3; 2520-110

Fuente: Elaboracién propia- Informacion suministrada por la SRI mediante Radicado DADEP No.
20262000034873

Grafico 1. Motivos de desincorporacion identificados en la muestra

Motivo de desincorporacién
e Predio duplicado
w== Traslado a predio descentralizado
wmm Desincorporacin de la urbanizacién
=== Error de incorporacién
wmm Pérdida de vigencia urbanistica

Fuente: Elaboracién propia OCI
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Para la totalidad de los RUPI seleccionados se contd con los registros respectivos del
analisis técnico-juridico que sustenta la desincorporacion, por lo cual la OCI tomo estos
datos como antecedentes de la gestion realizada por la SRI y contrastd su conclusion
con el estado registrado en SIDEP 2.0.

Como resultado de esta verificacion se evidencid que los 45 RUPI de la muestra se
encuentran registrados en el sistema con estado “Desincorporado’, situacion que guarda
correspondencia con la determinacion adoptada a partir de los respectivos analisis. La
informacion examinada permite observar, ademas, que cada registro cuenta con una
descripcion del motivo y de los elementos que justificaron la salida del predio del
inventario bajo la condicidon en que se encontraba registrado.

Respecto de las causas que dieron origen a las desincorporaciones de acuerdo con el
numeral 6.3.5 “Desincorporacion de urbanizaciones, predios y construcciones” del
Instructivo 127-INSIG-08, version 5, se observo:

o Que veinticuatro (24) RUPI, equivalentes al 53,3 % de la muestra, corresponden a
predios duplicados. En estos casos, los analisis identificaron la existencia de otro
RUPI vigente asociado al mismo inmueble o predio, situacion que justifico retirar
del inventario el registro redundante y conservar aquel que, de acuerdo con el
analisis efectuado por la SRI, debia permanecer vigente. Esta situacion corresponde
directamente con una de las causales establecidas en el numeral 6.3.5 del
instructivo. Se verificd que el estado de desincorporacion se encuentra
efectivamente reflejado en SIDEP.

o De igual forma, dieciséis (16) RUPI, correspondientes al 35,6 % de la muestra,
presentan como motivo el traslado a predio descentralizado. Los antecedentes
registrados hacen referencia principalmente a inmuebles cuya titularidad se
encuentra en cabeza del Instituto de Desarrollo Urbano — IDU u otra entidad del
sector descentralizado, circunstancia sustentada en diversos documentos
referenciados como escrituras publicas, folios de matricula inmobiliaria,
resoluciones, actas y otros incorporados en los analisis técnico-juridicos. Lo
anterior resulta consistente con la causal de transferencia a una entidad
descentralizada contemplada en el instructivo; por tanto, se considera coherente y
se encuentre actualmente marcado en SIDEP como desincorporado.

o Por otra parte, se identificaron tres (3) RUPI, equivalentes al 6,7 %, cuyo motivo
registrado corresponde a “Desincorporacion de la urbanizacion”, especificamente
los RUPI 2718-10, 2718-4 y 2718-8. Para efectos del presente seguimiento, esta
clasificacion se considera valida y consistente con el estado "Desincorporado”
registrado en SIDEP, toda vez que el analisis técnico determind que los predios
pertenecientes a la urbanizacion Santa Rosa identificada con RUPI 2718 se
encontraban contenidos dentro de la urbanizacion denominada Desarrollo Santa
Rosa Sur, identificada con RUPI 3266, la cual permanece vigente en el sistema. En
este sentido, aunque la expresion “Desincorporacion de la urbanizacion” no
aparece dentro del listado particular de causales aplicables individualmente a
predios, la situacion se encuentra asociada a una accion sobre la urbanizacion que
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dio origen a dichos RUPI y resulta concordante con las disposiciones del numeral
6.3.5 relacionadas con la desincorporacion de urbanizaciones duplicadas.

o Los dos (2) registros restantes, equivalentes al 4,4 % de la muestra, corresponden
respectivamente a un caso registrado como “Error de incorporacion”y otro como
“Pérdida de vigencia urbanistica”, motivos igualmente contemplados dentro de las
situaciones que pueden dar lugar a la desincorporacion de un predio conforme al
instructivo. En ambos casos, teniendo en cuenta que se dispone del respectivo
analisis técnico-juridico que determind la procedencia de la accion, la OCI verifico
que el resultado de dicho analisis se encuentra actualizado en SIDEP mediante el
registro del estado “Desincorporado”.

CONCLUSION.

En términos consolidados, la revision permitié establecer que el 100 % de los RUPI
incluidos en la muestra, correspondiente a 45/45 registros, presenta en SIDEP el estado
“Desincorporado” de acuerdo con los respectivos analisis técnico-juridicos realizados. La
distribucion de motivos evidencia que el proceso de depuracion se ha concentrado
principalmente en la eliminacion de registros duplicados y en la correccion de predios
cuya situacion juridica corresponde a entidades del sector descentralizado, que
conjuntamente representan 40 de los 45 casos revisados, equivalentes al 88,9 % de la
muestra. Los demas registros corresponden a acciones derivadas de la desincorporacion
de una urbanizacion, error de incorporacion y péerdida de vigencia urbanistica.

5 CONCLUSIONES GENERALES

o De acuerdo con los libros auxiliares LIMAY y los soportes Excel suministrados por
la Subdireccion de Registro Inmobiliario, se observo en los RUPIS revisados, fueron
incorporados contablemente a las cuentas correspondientes, y los valores
coinciden con la base de datos.

o De acuerdo con los soportes en Excel de las valorizaciones suministrados por la
Subdireccion de Registro Inmobiliario, se observd que los valores de la valorizacion
de los RUPIS coinciden con los valores contabilizados y con los valores de la base
de datos.

o De acuerdo con la verificacion realizada en el aplicativo SIDEP, el valor reportado
en el modulo de Financiera, coincide con lo contabilizado por cada RUPI de
acuerdo con la informacion contable, también se verifico el area en metros
reportada por cada RUPI, observando que coincide con la utilizada para la
valorizacion del bien.

o De los predios valorados, no se evidencia un incumplimiento vigente de la
Resolucion 170 de 2017, ya que todos los RUPIS revisados fueron valorados,
certificados y soportados mediante estudios técnicos por la Subdireccion de
Registro Inmobiliario. No obstante, los RUPIS 1-2231, 1-1061, 1-1825, 1-206 y 1-
2214 podrian ser seleccionados como casos de revision, para registrar en la base
de datos en la parte de “DETALLE ACCIONES EFECTUADAS DE SANEAMIENTO"
claramente que contienen la georreferenciacion y los soportes documentales, para
verificar que fueron efectivamente subsanados antes de la valoracion, dado que en
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su clasificacion inicial en la base de datos suministrada por la SRI figuraban como
“‘NO GEORREF". En consecuencia, con la evidencia contenida en la muestra, existen
casos que requieren trazabilidad documental en la base de datos para confirmar el
cumplimiento de los requisitos previos de valoracion.

o De acuerdo con la revision se pudo establecer que el estado de los predios
desincorporados en SIDEP refleja de manera consistente el resultado del proceso
de depuracion adelantado por la Subdireccion de Registro Inmobiliario y contribuye
a mantener actualizada y depurada la informacion del Inventario General del
Espacio Publico y Bienes Fiscales del Distrito Capital.

6 RESUMEN DE HALLAZGOS Y OBSERVACIONES
No se formularon hallazgos, ni observaciones.

7 RECOMENDACIONES

e Tener en cuenta las conclusiones registradas a lo largo del informe, como insumo
para la mejora continua del proceso.

e Mantener en la incorporacion de los nuevos RUPIS, que ingresen a la SRI, las
buenas practicas incorporadas, a partir del plan de trabajo de la Resolucion interna
Nro. 275 de 2024.

e Registrar en la base de datos en la parte de "“DETALLE ACCIONES EFECTUADAS
DE SANEAMIENTO" claramente que los predios contienen la georreferenciacion y
los soportes documentales, de los temas pendiente de subsanacion con el fin de
establecer que fueron efectivamente subsanados antes de la valoracion para
todos los usuarios de esta base de datos.
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