10 de octubre de 2019

CONCEPTO DE VALORACION PROPUESTA DISTRITO
ESPECIAL DE MEJORAMIENTO Y ORGANIZACION SECTORIAL
DISTRITO TURISTICO Y CREATIVO PARQUE 93.

El 26 de septiembre de 2018, el Alcalde Mayor de Bogota expidi el Decreto Distrital
552 de 2018 "Por medio del cual se establece el Marco Regulatorio del Aprovechamiento
Econdmico del Espacio Ptblico en el Distrito Capital de Bogotd y se dictan otras disposiciones”.
El decreto tiene con como fines los siguientes:

Prevenir o erradicar la ocupacién indebida del espacio publico; corregir las
externalidades negativas que se generan por el aprovechamiento econémico del
espacio publico cuando se realizan sin contar con el respectivo contrato o acto
administrativo por parte de la entidad competente; generar retribuciones que
contribuyan al mantenimiento y sostenibilidad del espacio piblico; definir la
temporalidad de las actividades con o sin motivacién econémica en el espacio
publico; dictar las disposiciones aplicables a las actividades temporales con o sin
motivacion econémica que se desarrollen en el espacio publico; garantizar la
integridad, uso comin y libre acceso del espacio publico cuando se realicen
actividades de aprovechamiento econémico; generar conciencia en la ciudadania
del respeto al espacio piiblico y de su no utilizacién con fines de explotacién
econdmica sin el respectivo contrato o acto administrativo expedido por parte de
la entidad competente.

Adicionalmente, el 21 de septiembre del mismo afio, el Alcalde Mayor expidid el
Decreto 540, “por medio del cual se reglamentan los Distritos Especiales de Mejoramiento y
Organizacién Sectorial (DEMOS). En el Articulo 2°, se éstos definen como:

Instrumentos de iniciativa privada, que promueven acciones complementarias a las
intervenciones y actuaciones que adelanta el Distrito Capital en dreas delimitadas
de la ciudad. Estos tienen por finalidad el mejoramiento, mantenimiento,
administraciéon y preservacién de las condiciones urbanas, ambientales y
socioecondmicas de los espacios puiblicos respectivos.

La figura de los DEMOS se encuentra enmarcada en los siguientes principios:

A Gobernabilidad. El Distrito Capital debe garantizar la gobernabilidad en
la preservacién del derecho colectivo al disfrute del espacio piiblico de la ciudad.

B. Gobernanza. El Distrito Capital deberd procurar un desarrollo
econémico, social e institucional duradero promoviendo el equilibrio entre la
Administracién, la sociedad civil, las condiciones econémicas y ambientales.

C. Cooperacién Publico-Privada. El Distrito Capital podrd promover
sinergias con comunidades organizadas, asociaciones civicas, gremiales y
comerciales para el mejoramiento, el mantenimiento, la administracién y la




preservacion de las condiciones urbanas, ambientales y socioeconémicas del drea
delimitada.

D. _ Presencia y debida ocupacion del espacio publico. El Distrito Capital
debera fomentar el empoderamiento de los ciudadanos para hacer uso eficiente,
ordenado y responsable del espacio publico.

En desarrollo de lo anterior, la Resolucién 499 de 2019, dispuso la necesidad de
establecer, mediante una guia, un conjunto de criterios de evaluacién para dar alcance
a los principios y objetivos anteriormente mencionados.

La misma Resolucion, en su articulo segundo, creé el Comité DEMOS para adelantar
la evaluaciéon técnica, juridica y financiera de las propuestas de creacién de los
Distritos Especiales de Mejoramiento y Organizacién Social y establecié que estara
conformado por:

El(la) jefe de la Oficina Asesora Juridica,

El(la) Subdirector(a) de Registro Inmobiliario,

El(la) Subdirector(a) de Administracién Inmobiliaria y del Espacio Publico,
El(la) Subdirector(a) Administrativa, Financiera y de Control Disciplinario.
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Para estos efectos, dispuso que, en todo caso, el Comité deberd contar con los
conceptos de los profesionales competentes en los componentes técnico, financiero y
juridico, a partir de la Guia adoptada como herramienta para la evaluacién y estudio
de las propuestas y/o solicitudes.

En este contexto, el presente documento consolida el concepto técnico, financiero y
juridico adelantado por el equipo de Sostenibilidad de la Subdireccién de
Administracion Inmobiliaria y del Espacio Publico, en atencién a los principios y
objetivos dispuestos en el Decreto 540 de 2018; la regulacién establecida en el
Decreto 552 de 2018; los criterios incluidos en la “Guia para la presentaciéon y
evaluacion de iniciativas DEMOS C6digo127-GUIAP-02, Versién 2, y el Procedimiento
para adelantar la Conformacién, Funcionamiento y Control de los Distritos Especiales
de Mejoramiento y Organizacién Sectorial - DEMOS Cédigo: 127-PRCAP-03.

Una vez surtida la evaluacién al interior del Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico - DADEP, la propuesta serd socializada ante la
Comisién Intersectorial del Espacio Publico - CIEP y posteriormente puesta en
consideracion de terceros interesados en la pagina web del DADEP por un periodo no
menor a cinco (5) dias habiles con el fin de recibir comentarios y observaciones. Lo
anterior, de conformidad con el Articulo tercero de la Resolucién 499 de 20109.



1. RESUMEN DEL PROYECTO

De acuerdo con el Decreto 552 de 2018, la administracién del espacio publico se
define como:

“El ejercicio para permitir la gobernabilidad del espacio ptblico por parte de la
Administracién Distrital para preservarlo como derecho colectivo. Esta es una facultad
del Estado y solo puede ser ejercida por particulares por medio de los instrumentos para
la administracion del aprovechamiento econémico del espacio ptiblico enunciados en el
mismo decreto y los demds que consagre la ley y las normas complementarias.”

En el marco del Decreto 540 de 2018, la administracién del espacio publico tiene
como fin el mejoramiento, mantenimiento, administracién y preservacién de las

condiciones urbanas, ambientales y socioeconémicas de los espacios ptblicos
respectivos.

En este contexto, AMIGOS PARQUE DE LA 93 solicita la administracién de ocho (8)
espacios publicos comprendidos en la zona de influencia establecida entre la calle 92

a calle 97 y carrera 11 a carrera 15, en adelante el poligono de intervencién (Ver
ilustracién 1).

En el poligono de intervencién (Ilustracién 1) se identifican las siguientes zonas de
espacio publico solicitadas en administracién: i) Parque de la 93, ii) segmento vial de
la carrera 12 entre calles 93 y 934, iii) segmento de andén costado oriental y
occidental de la carrera 12 entre calles 93 y 934, iv) andén de la Calle 93B entre 11A
y 13 costado norte, v) segmento vial de la Calle 93b entre 11A y 13, vi) segmento
andenes de la Carrera 11A entre calle 93A y 93B, costado oriental (vii) segmento vial
de la Carrera 11A entre calle 93A y 93B, viii) segmento de andén costado sur de la
calle 93A entre carreras 112 y 12. ix) segmento de andén carrera 112 entre calles 93b
94 costado occidental.

De estos espacios, los siguientes son objeto de solicitud de aprovechamiento
econdmico: i) Parque de la 93, ii) calzada de la Calle 93b entre 11A y 13, iii) andén de
la Calle 93b entre 11A y 13, (iv) calzada de la Carrera 11A entre calle 93A y 93B, v)
andén de la Carrera 11A entre calle 93A y 93B.

Las actividades de aprovechamiento econémico consideradas en la propuesta, se
ajustan a lo establecido en el Marco Regulatorio de Aprovechamiento Econémico del
Espacio Publico (Decreto 552/18) y se mencionan a continuacién: actividades
recreativas, promocién de actividades civicas y culturales, médulos de servicio al
ciudadano, médulos multifuncionales y publicidad exterior visual en mobiliario
urbano.

La Asociacion estima que dichas actividades pueden generar ingresos por
aprovechamiento eco“nc')miconor un Valo,r de $14.794.256.101, durante los cinco afios
de lavigencia prevista para el DEMOS (2019 - 2024). Este valor a su vez sera invertido

3




en su totalidad en los espacios publicos solicitados para entrega en el marco del
DEMOS, de acuerdo con la distribucién de las siguientes proporciones obtenidas del
modelo financiero anexo:

i) Gastos de administracién (16%)

i) Mantenimiento (24%)

iii) Mejoramiento (12%);

iv) Activacion de espacio publico mediante eventos culturales y lddico parala
ciudadania en general (38%)

V) Otros gastos operacionales (10%)

Adicional a los recursos generados por aprovechamiento econémico, la Asociacién
Amigos del Parque 93, ha dispuesto un aporte voluntario por valor de $778.600.000
destinados a la operacién del DEMOS.
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Conceptualmente la propuesta se orienta al desarrollo de un proceso continuo de
Mejoramiento, Apropiacién y Transformacion (MAT) del espacio publico; a fin de
generar bienestar a los habitantes y visitantes de la zona. Para esto, la Asociacién
Amigos Parque 93 formul6 un Plan Maestro para el sector de influencia del Parque
93, dividido en dos sectores, (A y B), que constituye un modelo prospectivo de
transformacion urbana, a ejecutar en diferentes etapas de intervencidn, en la medida
que la disponibilidad de recursos obtenidos por el aprovechamiento econémico y la

gestion con las entidades de la administracién distrital, asf lo permitan (Ilustracién
1)

lustracion 2. Plan Maestro propuesto para el sector
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Fuente: Cartilla No. 4 propuesta urbana paisajistica DTS.



Ilustracion 3. Intervencion temdtica propuesta en el marco del Plan Maestro propuesto por la Asociacion.

PLAZA DEL MITO
Destinada a los libros y a publicaciones de
diferentes categorias

Amarillo pélido: Denota actividad mental,
concentracién

_ PLAZA BAMBALINAS

" Destinada al teatro, artes escénicas y danzas
Azl benota confianza, seguridad y
autenticidad

CALLE DE LA FANTASIA
Destinada a artes visuales, educacion cultural,
creacién publicitaria y disefio

L Carrera15

Violeta: Denota creatividad, imaginacién y
sabiduria

PASEO DE LA SINFONIA

“,  Destinada a la musica para la permanencia en
.. elsectory el consumo gastronémico

ve‘rde:’ Deﬁﬁ‘a afmonfa. tranquilidad y
serenidad

CALLE DE LA CULTURA
Destinada al intercambio cultural y al disfrute
% . delitinerario natural

Naranja: Denota innovacién, modernidad y T
vitalidad

Fuente: Cartilla No. 4 propuesta urbana paisajistica DTS.

En el marco de lo anterior y para la vigencia 2019 -2024, la Asociacién se concentrara
en desarrollar la Etapa 1 del Sector A (Ilustracién 3) a través de un conjunto de
intervenciones que persiguen los siguientes objetivos:

- Proveerala ciudad de un entorno de elevada calidad urbano paisajisitica.

- Generar una estructura verde en el entorno: suavizar, ablandar y volverlo
vegetal y ecolégico.

- Recuperar las condiciones urbanas del tejido urbano y de las economias de
aglomeracion y de escala presentes en el territorio.

- Considerar la dimension ecoldgica del sitio, tratar las zonas verdes, la
cobertura arbérea y la biodiversidad como un todo; imbricarlas con los
ecosistemas aledafios, potenciar el ecosistema urbano y sus conexiones.

Para tal fin, estableci6 un Plan de Accién que desarrolla los siguientes componentes:

1. Cultura ciudadana

2. Cultural - lidico

3. Urbanistico

4. Seguridad

5. Mantenimiento

6. Industrias creativas

7.Promocion del Distrito Turistico y Creativo Parque 93




Los beneficios esperados del proyecto son: contribuir a que el Distrito sea una zona
libre de drogas, trabajo infantil y maltrato animal; apoyar el mejoramiento de la oferta
turistica del Distrito para que se convierta en un de los principales destinos turisticos
de la ciudad aprovechando su potencial geografico, socioeconémico, urbanistico y
ambiental. Desarrollar al Parque 93 como centro cultural y creativo de Distrito
Turistico y Creativo Parque 93.

Hlustracion 4. Etapa 1 del Sector A incluido dentro del Plan de Acciény Modelo Financiero del DEMOS.
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Fuente: Cartilla No. 4 propuesta urbana paisajistica DTS.



El disefio urbano, correspondiente a la etapa 1 del sector A, busca los siguientes
resultados:

1. Crear espacios de desarrollo cultural y turistico que fomenten la
actividad local.

2. Consolidar un sistema de espacios verdes teniendo en cuenta el valor
ecoldgico de la calle 92 y calle 94.

3. Disefiar los espacios necesarios para el trdnsito peatonal y ciclista
conforme a los flujos actuales.

4. Sinergia entre el buen disefio, la funcionalidad y el aumento de
actividades sociales y econémicas.

2. CONCEPTO JURIDICO

A. Naturaleza Juridica

La Asociacion Amigos Parque 93 es una asociacién gremial civica inscrita en la
Camara de Comercio, tal y como consta en el certificado de existencia y
representacion legal, con sede principal en el drea delimitada. Por esta razén, se
encuentra habilitada para solicitar la creacion de un Distrito Especial de
Mejoramiento y Organizacién Sectorial - DEMOS, de conformidad con el articulo. 5°
del Decreto 540 de 2018.

B. Antecedentes de la solicitud

Mediante Radicado DADEP No. 2019-400-009130-2 del 02 de mayo de 2019, la
ASOCIACION AMIGOS PARQUE 93 a través de su Representante sefiora ELIZABETH
BECERRA PILONIETA, solicit6 la creacién del Distrito Especial de Mejoramiento y
Organizacion Sectorial - DEMOS DISTRITO TURISTICO Y CREATIVO PARQUE 93 para
llevar a cabo la administracién de nueve (9) espacios ptblicos comprendidos en la
zona de influencia establecida entre la calle 92 a calle 97 y carrera 11 a carrera 15, en
adelante el poligono de intervencién.

Revisada dicha propuesta, la Subdireccién de Administracién Inmobiliaria y del
Espacio Publico del DADEP, emitié acta de observaciones y correcciones mediante
Radicado No. 2019-304-0093461 del 14 de junio de 2019, a la cual la ASOCIACION
AMIGOS PARQUE 93 dio respuesta mediante las radicaciones No 2019-400-014104-
2 del 28 de junio de 2019 y No 2019-400-016643-2 del 29 de julio de 20109.

Sin embargo, una vez revisados los documentos allegados, se determiné que la
propuesta presentada no acogié en su totalidad las observaciones efectuadas por el
equipo técnico del DADEP, razén por la cual mediante Radicado DADEP
No0.20193000127201 del 09 de agosto de 2019, se entendié como desistida la
solicitud de creacién del Distrito Especial de Mejoramiento y Organizacion Sectorial
- DEMOS DISTRITO TURISTICO Y CREATIVO PARQUE 93, en los términos del Articulo
17 de la Ley 1755 de 2015.
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C. Radicacion en debida forma

Mediante radicado DADEP No 2019-400186792 del 21 de agosto de 2019
ASOCIACION AMIGOS PARQUE 93, presenta al DADEP una nueva solicitud para
conformaciéon del DEMOS DISTRITO TURISTICO Y CREATIVO PARQUE 93, con el fin
de llevar a cabo la administracién de nueve (9) espacios publicos comprendidos en la
zona de influencia establecida entre la calle 92 a calle 97 y carrera 11 a carrera 15, en
adelante el poligono de intervencion.

De manera preliminar, se adelanté la verificacion de los documentos para determinar
si la radicacién se realizd en legal y debida forma (Paragrafo 1 del Art. 5 del Decreto
Distrital 540 de 2018), evidenciando el cumplimiento de este requisito para habilitar
la evaluacidn legal, técnica y financiera por parte del Comité del DADEP.

La radicacion en legal y debida forma fue comunicada a la asociacién mediante oficio
No. 2019-3000138811 del 28 de agosto de 2019.

Tabla 1. Documentos legales para la presentacion de iniciativas DEMOS

No. Documentos Verificacion
1 Certificado de existencia y representacién legal de la persona Cumple
juridica mediante el documento legal idéneo, cuya fecha de

expedicion no sea superior a un (1) mes y autorizacion del 6rgano

respectivo si sus estatutos asi lo requieren.

2 Poder debidamente otorgado por la persona ]urldlca donde se Cumple
faculte de manera expresa para la solicitud de creacién del Distrito

Especiales de Mejoramiento y Organizacién Sectorial - DEMOS,

cuando se actué mediante apoderado.

3 ‘Estatutos de la persona juridica. i : Cumple
4 Copia del documento de identificacién del representante legaldela Cumple
persona juridica.

Fuente: Subdireccién de Administracion Inmobiliaria

Tabla 2. Documentos técnicos para la presentacion de iniciativas DEMOS

No. Documentos Verificacién
5 Ortofotografia o imagen satelital de la Unidad Administrativa Cumple
Especial de Catastro Distrital - UAECD con la localizacion del area

delimitada propuesta.
6 | Propuesta de funcionamiento y operacién. Cumple
7 Plan de accion presentando las act1v1dades del proyecto que se Cumple
‘pretende desarrollar. i
8 Cronograma de ejecucion. Cumple
9 Modelo de financiamiento ‘previsto para la ejecuci6on de las Cumple
-actividades. :
10 Reglamento(s) de uso y admlmstrac1on de los espacios publicos Cumple
administrados por el Distrito Especial de Mejoramiento y
Organizacién Sectorial - DEMOS.

Fuente: Subdireccién de Administraciéon Inmobiliaria
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3. COMPONENTE TECNICO URBANO
A. Definiciones

Administracidn del espacio ptiblico.

Desde la perspectiva del desarrollo sostenible, la administracién del espacio ptblico
se entiende como la accién para asegurar la conservaciéon de un paisaje, de manera
que se guien y armonicen los cambios que surgen de los procesos sociales,
econdmicos y ambientales. Como actividad, contempla el mantenimiento y
mejoramiento de la calidad del espacio ptblico para maximizar el beneficio de sus
usuarios (Dempsey, Smith, Burton et al., p.67).

Mejoramiento.

El mejoramiento de espacio puiblico se entiende como todas aquellas intervenciones
urbanas que se disefian e implementan en un espacio publico con el propésito de
generar beneficios urbanos, sociales y ambientales en un lugar (Dempsey, Smith,
Burton et al, 2014).

Mantenimiento.

Como parte de un proceso de administracion de largo plazo, el mantenimiento se
refiere especificamente al rango de técnicas de administracién, asi como a las
actividades rutinarias orientadas a asegurar la conservacion de un lugar paralos fines
establecidos (Barber, 2005; Welch 1991).

Preservacion del espacio ptiblico

La preservacién del espacio publico estd asociado a un proceso de administracién
continuo para mantener y mejorar la calidad del espacio publico y asegurar que se
desarrolle de manera que cumpla con las aspiraciones de un lugar y se maximicen los
beneficios para sus usuarios (Dempsey, Smith, Burton et al, 2014, p.240). Esta
comprende tanto dimensiones fisicas como no fisicas en un contexto local
determinado (Madipur, 1996)

B. Zonas de espacio publico solicitadas en Administracién

En la Tabla 3, se relacionan los espacios publicos solicitados en administracién por la
Asociacion Amigos del Parque 93, identificando el Registro Unico de Propiedad
Inmobiliaria - RUPI, el uso y su respectivo administrador.

Siguiendo el procedimiento establecido, la Subdireccién de Registro adelanté la

verificacion de cada zona de espacio publico en el Sistema de Informacién del Espacio
Publico - SIDEP. En los casos en que la zona solicitada se identificé en el inventario
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de bienes del Distrito, se emiti6 la respectiva certificacién, y cuando aun constatando
su calidad de espacio publico no se encontré incorporada, se elaboré el respectivo
estudio técnico.

Adicionalmente, la Subdireccién de Administracién Inmobiliaria adelanté visitas para
establecer el estado técnico de cada una de las zonas de espacio puiblico que constan
en las respectivas fichas técnicas (Ver soporte).

Tabla 3. Zonas de espacio piiblico solicitadas en Administracién por Asociacién Amigos del Parque 93

AREA DEL
Cédigo 4 - VISITA
. an e + .
No. NOMBRE DEL ELMENTO RUPI IDRD**** Uso ADM DIRECCION SIDEP’ CERTIFICACION' TECNICA**
PREDIO
EN M2**
Zona Recreativa / CERTIFICADO SRi
1 Parque Ja 93 13.416 72628 02-053 Zona Verde IDRD KR 13 93A 46 Descargado SIDEP 15- TIENE VISITA SAt
05-19
Segmento Vial CR 12 entre Zonas Viales/Vias CERTIFICADO SRI
2 Calle 93 y Calle 93A 1.070 726-8 N/A Vehiculares SDM Calle 93 12 -00 Descargado SIDEP TIENE VISITA SAt
(Calle de la Cultura) 02-07-19
Segmento Andenes costado
N N . CERTIFICADO SRI
3 orientaly occidental CR 12 ), 7268 N/A Zonas Viales/Vias | p,, Calle 83 12 -00 Entregado por SRI02- | TIENE VISITA SAY
entres Calle 93 y Calle 93A Vehiculares 07-19
(Calle de la Cultura)
Segmento Andén (Costado Sefialamiento uri::il:ir:::lta:o
Norte) Calle 93B entre urbanistico Plano Zonas Viales/Vias Calle 93B Cra 11Ay L
4 Carrera 11Ay Carrera 13 750 urbanistico 202/ VA Vehiculares oy Cra 13 4l:bl:r;:::":: f;%::szl TIENE VISITA SAl
(Calle de la Sinfonia) 4AY 202/4B del 02-07-2019
Segmento Vial Calle 938 Sefialamiento ieﬁflafnie;to
entre Carrera 11Ay Carrera urbanistico Plano Zonas Viales/Vias Calle 938 Cra 11Ay urbanistico Plano
s 13 1400 urbanistico 202/ N/A Vehiculares oM Cra 13 urbanistico 202/ 4py | TIENEVISITASAL
(Calle de fa Sinfonia) 4AY202/4B 4B. Informe técnico SRI
daln2. 072010
Segmento Andenes,
CERTIFICADO SRI
costado oriental, CR 11 A Zonas Viales/Vias Carrera 11A entre ~
6 entre Calle 93Ay Calle 94 1100 726-40 N/A Vehiculares fou calle 93B y Calle 94 Entregag;z;r SRI02 TIENE VISITA SAl
Calle de la Sinfonia
CERTIFICADO SRI
Segmento vial CR 11 A "
7 entre Calle 93 y Calle 94 1100 726-40 N/A Zonas Viales/Vias | ,p, Carrera 117 entre Entregado porSRIO2- | rene visiTA sal
Calle de la Sinfonia Vehiculares calle 93B y Calle 94 07-19
Sefialamiento Sefialamiento
Segmento andén costado urbanistico Plano Zonas Viales/Vias Calle 93 A entre urbanistico Plano PENDIENTE
8 sur Calle 93 A entre Carrera 320 N/A DU urbanistico 202/ 4A y
urbanistico 202/ Vehiculares Carrera11Ay 12 . VISITA SAl
11Ay12 4AY 202/48 48B. Informe técnico SRI
del 02-07-2019
CERTIFICADO SRI
Segmento de anden Cr 11A . Zonas Viales/Vias Carrera 11 Aentre Entregado por SRl 02-
9 entre calle 93B y 94 500 72640 NA Vehiculares 1oy Calle 93B y 94 07-19 TIENE VISITA SAl
Fuentes:

* Subdireccién de Registro Inmobiliario

** Subdireccién de Administracién Inmobiliaria, certificacién / medida de plano
***Elaboracién propia con base en la informacién de la SDP.
*#+*Elaboracién Propia con base en la informacién del IDRD
*#*xx Elaboracién Propia con base en el Decreto 552 de 2018, articulo 11.

! Estudio técnico. Proceso mediante el cual, atendiendo la calidad y naturaleza urbanistica de un predio se
realiza el analisis de las condiciones legales y técnicas de orden constitucional, civil y de ordenamiento
territorial del mismo, con el fin de certificar la afectacion al uso publico de los predios que no se encuentren

incorporados al Sistema de Informacién de la Defensoria del Espacio Ptiblico (SIDEP).
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Surtida la verificacion por parte del DADEP, se procedi6 a consultar a los respectivos
administradores la posibilidad de entregar las zonas de espacio ptblico a su cargo.
Cabe decir que, en todo caso, la delimitacion del poligono y las zonas de uso publico
solicitadas en administracién, estan sujetas a la aprobacion por parte de las entidades
administradoras, de conformidad con lo establecido en el Decreto 552 de 2018, el
Paragrafo 4 del Articulo 5 del Decreto 540 de 2018 y el marco legal vigente. A
continuacién de relacionan las respectivas solicitudes:

e Radicado DADEP No. 20193040140841 del 02/09/2019 (IDRD)

e Radicado DADEP No. 20193040140831 del 02/09/2019 (SDM)
e Radicado DADEP No. 20193040140821 del 02/09/2019 (IDU)

En la ilustracién 5, se presenta el render de la propuesta de intervencién.

Ilustracion 5. Render de la propuesta

' Fuente: Cartilla No. 3 justificacién Proyecto DEMOS - DTS

EL proyecto Demos Distritito Turistico y Creativo Parque de la 93, contempla los
siguientes espacios publicos que seran objeto de intervencién y su respectivo alcance,
como se muestra en la ortofoto solicitada en el literal a del numeral 5.2.2 de la Guia
(Ilustracion 6).

e Parquela93

e (Calle de la Cultura (Segmentos Vial CR 12 entre Calle 93 y Calle 93A, como
espacio publico a mejorar, sin aprovechamiento econémico.)

e Calle de la Cultura (Segmentos de andenes en ambos costados de la CR 12

entre Calle 93 y Calle 93A, como espacio putblico a mejorar, sin
aprovechamiento econémico.)
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e Paseo de la Sinfonia (Segmento vial CR 11 A entre Calle 93 Ay Calle 94, como
espacio publico a mejorar, sin aprovechamiento econémico)

e Paseo de la Sinfonia (Segmento de andenes costado oriental CR 11 A entre
Calle 93 Ay Calle 94, como espacio publico a mejorar, con aprovechamiento
economico en el costado occidente entre la calle 93B y calle 94. (Armonizacién
con el Sistema Inteligente de Estacionamiento).

Segmento Vial con urbanismo téctico para pacificacién de via y armonizacién
con estacionamiento de patinetas, bicicletas y zonas de carga siguiendo los
lineamientos de la Secretaria Distrital de Movilidad.

e Segmento andén COSTADO SUR (Andén Calle 93 A entre Carrera 11 Ay 12,
como espacio piblico a mejorar, sin aprovechamiento econémico).

Hlustracion 6. Ortofoto con las zonas a mantener, mejorar y aprovechar econémicamente.

Ortofotografia |

Fuente: Cartilla No. 3 Justificacion Proyecto DEMOS - DT

C. Principios y objetivos de los Distritos Especiales de Mejoramiento y
Organizacion Sectorial - DEMOS

Adelantada la verificacién integral de la propuesta presentada por Asociacién Amigos
Parque 93, se constata que ésta respeta los principios establecidos y se encuentra
orientada a “Promover la participacién organizada de la comunidad para el
mejoramiento, la administracién y la preservacion de las condiciones urbanas,
ambientales y socioeconémicas del area delimitada”. A continuacién, se presentan el
analisis de los criterios que soportan esta conclusion:
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C. Requisitos minimos

Adelantada la verificacion por el equipo técnico, se concluye que las condiciones
fisicas y de uso contenidas en la propuesta garantizan el libre acceso al espacio
delimitado en el DEMOS y se encuentran en linea con las normas urbanisticas y de
ordenamiento territorial vigentes. Lo anterior, de conformidad con el articulo 42 y
Paragrafo 22 del articulo 5 del Decreto 540 de 2018.

D. Criterios de evaluacion

Analizado el Plan de Accién en su conjunto (Anexo 01) y el Modelo Financiero (Anexo
03), se evidencia que la propuesta estd orientada al mejoramiento general de las
condiciones urbanas actuales del poligono, en tanto contempla acciones especificas
para el mantenimiento, mejoramiento y preservacién de las zonas de espacio publico
y estas se encuentran debidamente presupuestadas.

El Proyecto en su conjunto, contribuye al cumplimiento de la visién de ciudad de la

Administracién, donde se promueve la movilidad del peatén, el respeto por el medio

ambiente y el uso debido del espacio publico. En la Tabla 4 se presenta el alcance de
esta conclusion.

A continuacién, se consolidan los criterios de evaluacién correspondientes al
componente técnico:

i. Mejoramiento de las condiciones urbanas.

En la Tabla 4, se detallan cada uno de los componentes que dan alcance al
mejoramiento de las condiciones urbanas:

Tabla 4. Criterios de evaluacién — Mejoramiento de las condiciones urbanas 25% (Puntaje mdximo)

No. CONDICION URBANA CUMPLE JUSTIFICACION

MEJORAMIENTO CONDICIONES URBANAS 25% (PUNTAJE MAXIMO 5 PUNTOS)

1. | Hay una relacién evidente SI La propuesta presenta un diagnésticol
entre las intervenciones detallado de las condiciones de los
urbanas propuestas y el espacios  publicos del poligono
diagndstico de las necesidades evidenciando el funcionamiento de la
del poligono, que en su estructura urbana del sector, soportado
conjunto representan una en cifras que expresan las problematicas,
mejora en las condiciones y potencialidades del area a intervenir

en el marco de la estrategia urbana.
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urbanas de los espacios de uso
publico del poligono.

De esto se destaca que: “El 82% del
espacio  publico  presenta  fallay
constructivas que impiden la movilidad
del peatdn y el trdfico en la zona (estado
de vias) al encontrarse en mal estado por
grietas y desniveles en andenes
construidos de concreto fundido. Ld
ausencia de andenes al mismo nivel,
rampas de acceso, uso de cintas tdctiles
para minusvdlidos, convierten las calles
en espacios inadecuados e inseguros, que
fomentan el mal uso de los mismos. La
zona no es amigable para el trdnsito
peatonal, en el sector se prioriza el paso
vehicular sobre el peatonal y no hay pasos
peatonales demarcados correctamente
sobre las vias. En los lugares en donde hay,
cebras, éstas no tienen un mantenimiento
adecuado o no coinciden con rampas
para personas con movilidad reducida,

ciclovias,  andenes y  semdforos
peatonales.”
En la  intervencion  propuesta

se incluyen acciones que apuntan a
responder las dindmicas planteadas en|
el diagnostico.

A manera de ejemplo, la propuestq
incluyen la rehabilitacion de andenes
respondiendo a la deficiencia en la
calidad de los mismos, alrededor del
Parque 93 con una intervencién de
1.970 de m2, con el fin de generar
espacios seguros y continuos para lg
conexién peatonal del sector. Estas
actividades  estaran  directamentg
relacionadas con la pacificacién de las
calzadas intervenidas con urbanismo
tactico.

2. | La propuesta promueve el
mantenimiento de zonas de
uso publico en el poligono
existente.

SI

La propuesta incluye recursos para
adelantar actividades de
mantenimiento periddico y preventivo,
que representan el 24% del total
presupuestado y se encuentran acorde
con los lineamientos definidos por las
entidades administradoras de los
diferentes elementos: Parque, andenes
y calzadas viales dentro de la
proyeccién financiera de los 5 afios del
DEMOS.
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3 | La propuesta promueve el mejoramiento de las condiciones urbanas de los

predios de uso publico incluidos en el poligono existente, las cuales se

determinan por incluir algunos de los siguientes elementos u otros asociados al
mejoramiento de las condiciones urbanas:

A La propuesta promueve
la movilidad peatonal

SI

La propuesta busca fomentar la
movilidad peatonal en el poligono a
través de intervencién fisica en los
andenes de Segmento de andenes
costado oriental CR 11 A entre Calle 93
Ay Calle 94, y el costado occidente
entre la calle 93B y calle 94; Segmentos
de andenes en ambos costados de la CR
12 entre Calle 93 y Calle 93A y Andén
Calle 93 A entre Carrera 11 Ay 12.

Adicionalmente, de contempla como
estrategia la activacion de los espacios
publicos. Se trata de una interaccién de
propuestas culturales, lddicas y de
encuentro social, que se dan de manera
periddica y continua durante los cinco
afios de duracién del DEMOS.

Se prioriza la movilidad del peatén sin
dejar de lado la necesaria convivencia
con bicicletas y vehiculos que transitan
a través de vias pacificadas. Lo anterior
en armonia con los lineamientos
establecidos por la Secretaria Distrital
de Movilidad.

B La propuesta contempla
estrategias incluyentes
para atender
necesidades
diferenciales de la
ciudadania y en su
ambito de influencia.

SI

En el Plan de Acciéon se plantean
eventos propios que se dan en el
Parque 93, que permiten a su vez el
encuentro de los diferentes grupos
poblacionales y entregar contenidos
ludicos y culturales sin ningin costo,
como la Carreta de Letras, que se
localiza de manera permanente en el
Parque, atrae wusuarios durante
cualquier periodo del dia, y de la
semana.

Adicionalmente, se contemplan
actividades complementarias a los
Programas del Distrito para favorecen
grupos poblacionales vulnerable como
son los nifios, nifias y adolescentes, a
través de campaiias para la prevencion
del trabajo infantil y la promocién de
zonas libres de drogas.
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También se contemplas estrategias
para velar por la proteccién y el respeto
a la mujer.

Finalmente, se contemplan estrategias
especificas para enfrentar el maltrato
animal.

C La propuesta dispone y
promueve acciones
amigables con el
ambiente

SI

Se identifica la importancia de este
sector como parte de la red de bio
conexion de la ciudad, desde los cerros
hacia el occidente. En ese sentido se
destaca la preservacion y cuidado de
las zonas verdes y la arborizacién del
Parque 93, asi como la implementacién
de elementos verdes y arboles en los
parklets que hacen parte del urbanismo
tactico.

La pacificacion del trafico vehicular del
sector permite bajar las emisiones de
CO2 y por lo tanto mejorar la calidad
del aire del sector.

D La propuesta contempla el
mejoramiento de algunos
de los siguientes
elementos: tejido urbano,
elementos ambientales y
arborizacion existentes,
disminucion de emisiones
de CO2, mobiliario urbanoy
seiialética, iluminacion
eficiente, sistemas de
vigilancia, adecuacién para
emergencias y actividades
que promuevan el uso
adecuado del espacio
publico.

SI

Se contempla la implementaciéon de
nuevos elementos de mobiliario
urbano y vegetacion controlada en el
nuevo paisaje que generan los parklets.

INCLUSION DE AREAS DETERIORIADAS O PREDIOS CON ALGUNA OCUPACION

PUNTOS)

INDEBIDA 10% (PUNTAJE MAXIMO 5
4 La propuesta incluye el
mejoramiento de

espacios residuales que
han quedado en desuso o
subutilizados, con
significativo deterioro o
manifiestan diferentes
formas de ocupacién
indebida o inadecuada.

SI

La activacion del paso ancho de andén
en el segmento de la calle 93b hasta la
calle 94, es un espacio subutilizado, que
serd intervenido con la temAtica de
activacion cultural denominada el
Paseo de la Sinfonia.

Se prevé que esta intervencién
mejorard la condicién residual de este
espacio que serd puesto al servicio de
los visitantes y residentes del sector.
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La ocupacidn de las calzadas por parte
del parqueo de vehiculos sobre via, se
considera espacio ocupados
indebidamente, por lo tanto la
propuesta aborda 'y  enfrenta
satisfactoriamente esta condicion,
reemplazando el espacio que ocupan
los carros por espacios por el
esparcimiento de los visitantes del
sector.

(PUNTAJE MAXIMO 5 PUNTOS)

PRESERVACION DE LAS CONDICIONES URBANAS, SOCIALES, AMBIENTALES 20%

5 Se identifican y
proyectan recursos
especificos para la
preservacién de las
intervenciones
propuestas, tanto en las
Zonas a mantener, como
las zonas a mejorar,
durante todo el periodo
de administracién

SI

La Asociacién estima en el modelo
financiero inversiones en la
preservacién de las intervenciones
propuestas, tanto en las zonas a
mantener, como las zonas a mejorar,
durante todo el periodo de
administraciéon del DEMOS, las cuales
se detallan en la evaluacién del
componente financiero del presente
documento.

ALTERNATIVAS DE INCLUSION SOCIAL 10% (PUNTAJE MAXIMO 5 PUNTOS)

6 La propuesta contempla NO No se evidencia en la propuesta
alternativas de alternativas de inclusion social.
vinculacion laboral o
incorporacién en las
actividades de
mantenimiento y
sostenibilidad de la zona
para grupos con
vulnerabilidad
econdmica.

INCLUSION DE SOLUCIONES URBANAS INNOVADORAS 10% (PUNTAJE MAXIMO 5

PUNTOS)

7 La propuesta contempla SI Se destaca en el disefio urbanistico la
la aplicacién de nuevas percepcion  del  peatén  como
ideas, productos, componente fundamental,
conceptos, servicios y contemplando colores, nuevas formas y
practicas que propenden una imagen particular del sector que se
por el uso y disfrute del concreta en intervenciones urbanas
espacio piblico, tematicas.
fomentando la
caminabilidad.

Recomendaciones:

En el momento que, en el desarrollo del proyecto se requiera la instalacién de
mobiliario urbano diferente a la Cartilla de mobiliario urbano (TEP), se deberan llevar
a cabo los tramites distritales definidos para ello. Si el mobiliario urbano propuesto
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se encuentra contenido en la cartilla de mobiliario urbano se actuara de conformidad
con el articulo 3 del Decreto 511 de 2019 “Por el cual se establece qué tipo de
amoblamiento sobre el espacio publico que no requiere licencia de intervencién y
ocupacion del espacio ptiblico, y se dictan otras disposiciones” por el contrario, si el
amoblamiento propuesto es especial o distinto al especificado en la Cartilla, podran
ser aprobados por la Secretaria Distrital de Planeacién, de conformidad con el
Articulo 30 del Decreto 603 de 2007.

Igualmente se debe tener en cuenta que el estudio de transito que contempla las
actividades referentes a la Pacificacién de vias, cambios de sentido vial y disefio
especial de la sefializacién horizontal sobre calzadas, se encuentra en proceso de
evaluacion por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad, entidad que a su vez ha
sido consultada por el DADEP para este fin, a través del oficio radicado No. SDM
215765 del 2019-08-13.

4. COMPONENTE FINANCIERO

Adelantada la verificacién por el equipo técnico, se concluye que las estimaciones de
ingresos y gastos son razonables y que existe suficiencia financiera para garantizar el
mantenimiento, mejoramiento y preservacion de las zonas solicitadas en
administracién durante un periodo de cinco (5) afios.

El presupuesto financiero presentado por la Asociacién Amigos del Parque 93, estimé
anualmente en promedio un crecimiento del PIB del 3,4%, inflacién de 3,0% y un
aumento del salario minimo legal de 6% con una proyeccién de ejecucién durante un
periodo de 5 afios; tiempo suficiente para alcanzar el punto de equilibrio al
proyectarse un flujo de efectivo con ingresos por aprovechamiento econémico por
valor de $14.794.256.101 y aportes voluntarios de $778.600.000 para un valor total
de 15.572.856.101.

La propuesta no contempla la generaciéon de excedentes financieros, teniendo en
cuenta que la totalidad de los recursos estimados por aprovechamiento econémico
de los espacios publicos solicitados en administracién y los aportes voluntarios, seran
destinados para mantenimiento, mejoramiento y preservacion.

Del 100% de los ingresos proyectados para el DEMOS, el 95% provienen de las
actividades de aprovechamiento econémico de los espacios distribuidos asi: Parque
de la 93 (83%) y el “Paseo de la sinfonia” (12%). El 5% restante proviene de aportes
voluntarios de la Asociacién.

En cuanto a los egresos, el 100% se encuentran distribuidos de la siguiente manera:
El 75% de los egresos operacionales corresponden a actividades de mantenimiento,
mejoramiento, preservacién y activaciéon de los espacios publicos y se encuentran
destinados en mayor proporcién al Parque 93 (59%) seguido del “Paseo de la
Sinfonia” (11%) y la “Calle de la Cultura” (5%). Entre tanto 8% corresponden a otros
gastos de operacion (Honorarios, impuestos, imprevistos) 7%.
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Por otra parte, el 17% de los egresos corresponde a los gastos administrativos
comprendidos en la direccién ejecutiva, gestion administrativa, revisoria fiscal,
contabilidad, promocién distrito, entre otros.

Finalmente, el 1% restante se encuentra destinado a los egresos no operacionales,
contemplados en pagos de pdlizas y gastos financieros.

Como conclusion de lo anterior, el presupuesto financiero refleja que los aportes en
dinero son suficientes para la ejecucion de las intervenciones de los espacios ptiblicos
incluidos en la propuesta, su administracién, mantenimiento y preservacién durante
el periodo de 5 afios de vigencia, solicitada por la Asociacién Amigos del Parque 93.

Lo anterior, se soporta en el analisis de los siguientes:

Criterios de Evaluacion:

i. Para la asignacion del puntaje establecido en la evaluaci6n, los aportes
voluntarios deberan representar como minimo el 5% del valor total del
presupuesto.

De acuerdo con el modelo financiero propuesto, la Asociacién Amigos del Parque 93
proyecto6 un aporte en especie del 5% del valor total del presupuesto que equivale a
$778.600.000 destinados a los espacios de la Cultura y de Sinfonia en lo concerniente

a vigilancia, aseo y jardineria y en general a la inversién en cultura ciudadana y
promocidn distrito.

ii. Suficiencia financiera

® Para las actividades financiadas con aportes voluntarios en dinero o en
especie, se valoran los siguientes criterios:

a) Elvalor en dinero presentado en la propuesta como aporte voluntario tiene un
periodo de ejecucién no mayor a la vigencia del DEMOS.

b) Tanto los costos de los materiales como de mano de obra estdn ajustados a
precios de mercado y con las listas oficiales de precios de obra del Instituto de
Desarrollo Urbano y demds entidades distritales que tengan injerencia.

c) Las estimaciones de costos y gastos de administracién y mantenimiento
proyectados estdn ajustados a precios de mercado.

d) Los costosy gastos proyectados obedecen al diagndstico del poligono.
Descripcion de Aportes Voluntarios:

De acuerdo con el modelo financiero propuesto, Asociacién Amigos Parque 93
proyecto un aporte voluntario del 5% del valor total del presupuesto que equivale a
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$778.600.000 en el marco del DEMOS, y se encuentran proyectados en su totalidad
para la vigencia del mismo comprendida entre el afio 2019 y 2024. A continuacién, se
presenta la distribucién de dichos aportes:

a) Tabla 5. Aportes voluntarios de Asociacién amigos parque 93 en el periodo 2019 — 2024

v 111
trimestre 2020 2021 2022 2023 trimestre TOTAL
2019 2024
Aportes voluntarios 27.743.000 36.743.000 157.810.173 189.234.204 173.129.406 193.940217 778.600.000
Vigilancia (Nuevos 92.695.995 98.257.755 104.153.220 124.202.715 419.309.685
espacios)
Aseoyy Jardineria (Nuevos 14.371.178  15.233.449 18.233.186 18994502  66.832.315
espacios)

Inversion Cultura
Ciudadana y Promocion 27.743.000 36.743.000 50.743.000 75.743.000 50.743.000 50.743.000 292.458.000
Distrito

Fuente: DTS DEMOS DISTRITO TURISTICO Y CREATIVO PARQUE 93

® Para las iniciativas que contemplan recursos provenientes de actividades con
aprovechamiento econémico:

b) Las estimaciones de ingresos y egresos, fuentes de financiacién, cronograma,
evaluacién de riesgo, entre otros, presentados en la propuesta, se ajustan a las
condiciones de los espacios susceptibles de aprovechamiento econémico.

¢) EI monto de la inversién estd proyectado en un periodo de recuperacién no
mayor a la vigencia de ejecucién del DEMOS.

d) Los costos y gastos proyectados obedecen al diagndstico del poligono.
e) Los costosy gastos proyectados estdn ajustados a precios de mercado y los costos

de materiales y mano de obra estdn ajustados a precios de mercado de
conformidad con las listas oficiales de precios de obra del Instituto de Desarrollo
Urbano y demds entidades distritales que tengan injerencia.

Descripcion de la suficiencia financiera del DEMOS:

Estimacion de ingresos y egresos.

A continuacion, se presenta las estimaciones de ingresos y egresos presentados por
Asociacion Amigos Parque 93, durante la vigencia del DEMOS:

B Tabla 7 Estimaciones Ingresos — Egresos vigencia IV trimestre 2019 — I trimestre 2024

v I

trimestre 2020 2021 2022 2023 trimestre
2019 2024
INGRESOS 794.000.000 2.464.613.000 3.180.623.842 3.287.543.053 3.392.927.516 2.453.148.690
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Aprovechamiento econémico | 794.000.000 2.335.613.000 2.997.623.842 3.099.543.053 3.204.927.516 2.362.548.690

Aportes voluntarios 129.000.000  183.000.000  188.000.000  188.000.000 90.600.000

EGRESOS 579.377.872 2.513.259.662 3.183.147.667 3.049.745.656 3.573.594.359 2.673.730.884

(INGRESOS - EGRESOS) 214.622.128  -48.646.662 -2.523.825 = 237.797.397  -180.666.843  -220.582.195
SALDO ACUMULADO 214.622.128  165.975.466  163.451.641 401.249.038  220.582.196

Fuente: DTS DEMOS DISTRITO TURISTICO Y CREATIVO PARQUE 93 - Presupuesto

Pese a que, en los afios 2020, 2021, 2023 y 2024 se presentan saldos negativos, se
observa que con los saldos acumulados en el afio 5 de la proyeccién alcanza el punto
de equilibrio.

A continuacion, se presenta la distribucién del presupuesto estimada para las
actividades de mantenimiento, mejoramiento y preservacién de los espacios piiblicos
solicitados en administracidn:
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Conforme al diagn6stico realizado por la Asociacién para el poligono de intervencién,
se destaca que el 82% del espacio publico se encuentra con fallas constructivas que
impiden la movilidad del peatén y el trdfico en la zona (estado de vias) al encontrarse en mal
estado por grietas y desniveles en andenes construidos de concreto fundido. La ausencia de
andenes al mismo nivel, rampas de acceso, uso de cintas tdctiles para minusvdlidos, convierten
las calles en espacios inadecuados e inseguros, que fomentan el mal uso de los mismos. Que
pretender ser corregidos con los recursos de aprovechamiento econdmico a obtener
en la vigencia del DEMOS.

En ese sentido, la propuesta se encuentra fundamentada en el embellecimiento del
entorno a través del mantenimiento, la rehabilitacién de andenes y obras de
pacificacion vial y urbanismo tactico para el mejoramiento de la zona, la activacién de
los espacios publicos y la vigilancia del poligono, como principales componentes

necesarios para fomentar la apropiacién colectiva y prevenir la ocupacién indebida
de los espacios publicos.

Lo anterior, se expresa acorde con el modelo financiero presentado, del cual se
obtienen los porcentajes de inversion de los recursos que se muestran a continuacién:

Hlustracion 7. Distribucién de la Inversion espacios DEMOS

Distribucion de la inverién en los
espacios publicos solicitados

B MANTENIMIENTO
B MEJORAMIENTO
@ PRODUCCION DE EVENTOS -

ACTIVACION DE ESPACIO PUBLICO
OTROS GASTOS OPERAC!;VQ‘NALE

 TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS,

Fuente: Elaboracién propia con DTS DEMOS
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Espacios propuestos en el DEMOS que no contemplan recursos provenientes de
actividades con aprovechamiento econdémico.

Se deberan acoger los siguientes criterios:

a) Elvalor en dinero presentado en la propuesta como aporte voluntario tiene un periodo
de ejecucion no mayor a la vigencia del DEMOS.

b) Tanto los costos de los materiales como de mano de obra estdn ajustados a precios de
mercado y con las listas oficiales de precios de obra del Instituto de Desarrollo Urbano
y demds entidades distritales que tengan injerencia.

¢) Las estimaciones de costos y gastos de administracion y mantenimiento proyectados
estdn ajustados a precios de mercado.

d) Los costos y gastos proyectados obedecen al diagndstico del poligono.

A continuacién, se presenta el andlisis de la zona de espacio publico identificada
dentro del poligono de intervencién, la cual no contempla aprovechamiento
econémico de sus espacios, sino que se concibe como area receptora.

e Calle de la cultura:

Los egresos, se valoraron teniendo en cuenta los gastos de operacién, mantenimiento,
mejoramiento, la administracién, y los imprevistos e impuestos. Los gastos de
operacion corresponden a aquellos que son necesarios para la prestacién del servicio,
conforme con los requerimientos del mercado.
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“Esta calle es una conexién urbana entre el Parque 93y el sector hotelero de la Cll 93, el
cual funciona como eje de intercambio cultural entre la poblacién actual Bogotana y la
poblacion flotante de todo el mundo. Esta calle teje urbanamente el sector y se destaca

por su disefio moderno y versdtil.” (Tomado del Documento Técnico de Soporte - Cartilla
4).

En este espacio se propone el cambio de sentido vial, con el fin de generar una mejor
conexidn entre la zona hotelera y las inmediaciones del Parque de la 93. Lo anterior
se complementa con la ejecucidn de obras para la pacificacién de la calzada, con la
instalacion de Parklets, mobiliario urbano y la rehabilitacién de andenes en ambos
costados de esta via.

Es de resaltar que el alcance de las intervenciones propuestas en el marco de la
solicitud del DEMOS de que trata el presente concepto, requiere de la aprobacién de
un estudio de transito que se encuentra radicado ante la Secretaria de Movilidad,
teniendo en cuenta que se pretenden mejorar las condiciones de movilidad de la zona,
generando una intermodalidad y mejor acceso y circulacién dentro de la misma. Por
tanto, la aprobacion definitiva del DEMOS deberad sujetarse a la aprobacién del
estudio de transito en mencidn.

Espacios propuestos en el DEMOS que contemplan recursos provenientes de
actividades con aprovechamiento econémico.

Se deberan acoger los siguientes criterios:

e) Las estimaciones de ingresos y egresos, fuentes de financiacién, cronograma,
evaluacidn de riesgo, entre otros, presentados en la propuesta, se ajustan a las
condiciones de los espacios susceptibles de aprovechamiento econémico.

f) El monto de la inversion estd proyectado en un periodo de recuperacién no
mayor a la vigencia de ejecucion del DEMOS.

g) Los costosy gastos proyectados obedecen al diagnéstico del poligono.

h) Los costosy gastos proyectados estdn ajustados a precios de mercadoy los costos
de materiales y mano de obra estdn ajustados a precios de mercado de
conformidad con las listas oficiales de precios de obra del Instituto de Desarrollo
Urbano y demds entidades distritales que tengan injerencia.

A continuacion, se presenta el analisis por cada una de las zonas de espacio publico
identificado dentro del poligono, susceptible de aprovechamiento, en linea con las

actividades permitidas en el Marco Regulatorio de Aprovechamiento Econdémico
(Decreto 552/18):

Parque de la 93:
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De acuerdo con el certificado o estudio técnico juridico, se trata de un espacio publico
con uso de zonas recreativas/parque a cargo del IDRD, teniendo como actividades de
aprovechamiento econémico en la proyeccién de sus ingresos festival libreros, feria

de emprendimiento, festival del bienestar y festival de navidad; actividades
permitidas en el Decreto 552/18.

Para la proyeccién de estos ingresos, se presupuestaron mediante el crecimiento de
IPC, tomando como insumo el comportamiento histérico.

Los egresos, por su parte, se valoraron teniendo en cuenta los gastos de operacién,
mantenimiento, mejoramiento, la administracion, y los imprevistos e impuestos. Los
gastos de operacion corresponden a aquellos que son necesarios para la prestacién
del servicio, conforme con los requerimientos del mercado.

29




0o1u09} odmbsy saprodog sOULWNOO(T [B SOXOUE SOJUSWNOOP SO UOD OPILISUO)) :91UAN,|

%9E 6VI'LZI'SEY'S  €9TT6TTI6 856'81089ZT  Z8T'S9LETZTT  ¥6ETITTIBIT  ESH6E6OTL 000°000°07€
%l 8ST'ELO'LST 0 0 8ST'ELOLST 0 0 0
%I 8ST'ELOLST 0 0 8STELOLST 0 0 0
Z8L'S8E0E 655'678' 85667 L8T'B8T'S 019%68'F LSS'LI9Y 981'9SE"
Z8L'699°T9 0L5°0622T £06'0ESET ELOETHTT 169°88€'TT 0%€'877°01 909'£6S°T
£2E9YTZ91 TEVTIETE LITTLSSE 290°5€9°2€ €TV 0V6'6Z 8LTBIYLT Z1681EY
%z 0EE0TBPLE SS6'LTI0L SS8HY6'6L YLI6TYSL 9€9°0STTL THTETT'LY 696'€550T
%z €0SVYITILE 948'8Z10L 08T'T6€6L 6EEL68VL L98'LS90L 99€'859'99 SL8'08Y0T
%6 LSELYTITET  +S0'BLE6YT 918088287 569'898'992 0Z6:79L1ST 88TZISLET YB9YVELE
%9 £SL'S89'EV6 €89°66L'LLT 099782102 20£'688'681 1S8°0%T6LT £08°000'691 €57°2LS9T
%1 ZS8'ES6VEL YE9'9TY'ST 698°%8L8C 9ES'SSTLT TE¥'819'ST TEE'BITHT 250°008°€
%zz €89'CLTIOVE  T9LTBTYYY ¥80'288'97L 895'L9%%89 6T7 7SS9 ¥0T'£66'909 9ELHT0'66
%65 680WIVE6T6  SI6VLSSSST  20906%66T  LO090ESI0T  €U8'S99'SIET  LSS9EGLIET  9ELVZOGEY
sosa¥dNI ; T T S -
/ % ~ SHIVIOL  ¥20z0-0u3 €207 2207 Scm cNeN Scnu_n.%z
NoDVVA

6 maw wd — m&@:&uc&m&g wswm&m :Suu&u?&& mﬁ m\E:mEom ‘[ ]9, &

13

(021190d OIDVASE 3 NOIDVALLIY)
SOLNAAT 3d NOIDINAOYUd - SO4LO

€6 onbaed oonsiueqn
OLNHAINVHO(AW

€6 anb.ued eSUSPO) - BINJONISIBLJU]
€6 anbied 0jonpanoy ap oIAlLS
¢6 anbuaed ei81aug ap o101AIS

€6 anbued erisuipief

£6 anbued ossy

€6 anb.ued euensip

sauip.e|

- anbuaed sor1ep sojusIWIUSIUBIN
«Jeuosiad

A SeI119] 3p BI9.LIED) OJUSIWIUSJUBIY
€6 ANDYVd OLNAIWINALNYIN
mOmmEum

mOmmmwm q<.~.o._.

:e[qE) 91USINSIS B[ Ud BAISSCO 9S OWOI SOPINGLIISIP UBIIUSNIUS 3S €6 anbued [9 ud sajeuoerado s0sa.18s so

£6 AN0YVd OALLVHAYD A OJLLSINL OLIMLLSIA SONHA SL1A :23udny

€€8'880°9T6'ZT$  9ET'SEIHZ6'TS  Z88TZLOLLTS EL6FTV6LI'TS THB'E0ST6SZTS 000°ETYSST'ZS  000°00046L$
S60'6L6'SST¥$ 0$ 029'7LE'606$ 619°0LY'6L8$ 958'155°058$ 000%85°2Z8% 000°000%6L$
¥1ET190'97S'T$ 8¥6'958°00%% 996'SL9'L8ES 00V'8Z6'7LES 000'009°29€$
Y5296V VS 0LY'ETH096% S187¥8'876$ S65°00£'868$ 799'29L'898% 000'96T°078%
088'225°L£9°2$ BILVSEE9SS 18V 0E87¥S$ 65€'516'925$ 72£'685°605$ 000'€€8267$

SATVLOL ﬁnoN P0-oug €207 2202 120z cSN - 610221A-A0N

¥207 — Q 102 m&meE Al mm anbing — mcmmst ‘01 PIgv

TV.LOL

PepIABN [BADS?A

1e3ST Ualg [9p [BADSI]
ojuarwipusidwy ap elisy
$012.1q1'] [BAIISS]

SOSTUONI



El alcance de las intervenciones propuestas se concreta en los siguientes aspectos:

e Mantenimiento periddico y rutinario conforme a los protocolos establecidos
por el IDRD para el mantenimiento de Parques.

e Vigilancia con seguridad privada y monitoreo de cdmaras.

e Jardineriay paisajismo.

® Repotenciacion y reforzamiento de la iluminacién del Parque.

Adquisicién de nuevo mobiliario para juegos de nifios

Calle de la Sinfonia - Carrera 11A Calle 93B - 94

De acuerdo con el certificado o estudio técnico juridico, la calle de la sinfonia se trata
de un espacio publico con uso de zona vial / vias vehiculares a cargo del IDU y la SDM,
segun lo establecido en el Decreto 552/18.

Para los ingresos se tiene previsto la instalacién de mddulos del servicio al ciudadano
y de servicios, de 2,5%2,5 m2, para la venta de boleteria de eventos culturales del
Distrito Capital y paquetes turisticos que promueven el turismo de la zona y de la
ciudad: en contratos de aprovechamiento econémico anual a partir del segundo
semestre del afio 2020.

También se programo la realizacién de una feria anual del automdvil, el valor del
aprovechamiento se tomo por referencia de los usos comerciales de la zona.
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Se constata que en cada una de las zonas de uso ptblico contempladas en el poligono
de intervencién y mencionadas anteriormente, el monto de la inversién esti

proyectado en un perfodo de recuperacion en el marco de la vigencia IV trimestre
2019 y el III trimestre de 2024.

Por ultimo, se constata que los costos y gastos proyectados estan ajustados a precios
de mercado y los costos de materiales y mano de obra estan ajustados a precios de
mercado de conformidad con las listas oficiales de precios de obra del Instituto de
Desarrollo Urbano y demas entidades distritales que tengan injerencia, asi como los
presupuestos de inversion histéricos reflejados en el CAMEP Parque 93.

De acuerdo con la propuesta presentada, la intervencién del Paseo de la Sinfonia

comprendida por dos segmentos viales (Cra 11A y Calle 93B), se concibe de la
siguiente manera:

“Estas calles estdn disefiadas para el disfrute gastronémico y musical: por medio de
espacios de permanencia y dreas de aprovechamiento comercial se impulsa una
dindmica que se amarra al Parque 93, mostrando sus alrededores como extensiones que
se conectan a partir de actividades culturales. El usuario tendrd itinerarios donde podrd

disfrutar de un disefio urbano innovador y amigable con el medio ambiente”, (Tomado
del Documento Técnico de Soporte - Cartilla 4).

- Intervencion carrera 11 A entre calle 93 A y calle 94.
Esta intervencion se materializa en dos segmentos:

El primer segmento vial localizado entre la calle 93B y calle 94, contempla la ejecucién
de obras para adecuacion del sobre ancho de andén, para la instalacién de médulos
servicio al ciudadano, asi como de mobiliario urbano itinerante.

El segundo segmento de la carrera 11 A comprendido entre Ia calle 93 A y 93 B,
contempla rehabilitacién de andenes sobre el costado oriental de la via. (ver
ilustracion No. 4).

Por otra parte, conforme los lineamientos establecidos por la Secretaria de Movilidad
mediante comunicaciéon No. SDM-SI-194395-19 de septiembre 20 de 2019, la calzada
correspondiente a este tramo ha sido definida como zona potencial del Sistema
Inteligente de Estacionamiento (SIE). Vale la pena desatacar que, en la propuesta de
intervencién de este segmento, se logré6 obtener una armonizacién de las
intervenciones previstas por esta entidad y la propuesta DEMOS.

- Intervencion calle 93B entre carrera 11 Ay Carrera 13

El alcance de intervencién en este segmento vial igualmente contempla la ejecucién
de obras para la pacificacién de la calzada, mediante la instalacién de médulos de
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Parklets, instalacion mobiliario urbano itinerante y la rehabilitacién de andenes sobre
el costado norte de la via.

Igualmente, con ocasién de la comunicacién No. SDM-SI-194395-19 de septiembre 20
de 20109, se hizo necesario armonizar las disposiciones previstas por la Secretaria de
Movilidad en materia de espacios de Bici-parqueo, patinetas y zonas de carga,
situacién que efectivamente fue acogida en la propuesta del DEMOS, y que motivé el
ajuste de los planos de urbanisticos anexos a la propuesta.
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